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INFORME DE GESTION 2025- OFICINA JURIDICA
PROGRAMA DE TITULACION DE PREDIOS FISCALES URBANOS

En cumplimiento de las metas establecidas por la Administracion Municipal de Plato,
Magdalena, durante la vigencia 2025 se desarroll6 el Programa de Titulacién de Predios
Fiscales Urbanos, una estrategia orientada a garantizar la seguridad juridica sobre la
tenencia de la tierra y facilitar el acceso formal a la propiedad de las familias que
histéricamente han ocupado bienes fiscales urbanos del municipio.

Esta iniciativa se constituyé en una herramienta de inclusion social y fortalecimiento
territorial, permitiendo avanzar en la formalizacion de asentamientos consolidados vy
brindando a numerosas familias la posibilidad de acceder legalmente al derecho de dominio
sobre los inmuebles que constituyen su vivienda.

MARCO JURIDICO DEL PROGRAMA

La ejecucion del programa se fundament6 en los principios constitucionales relacionados
con el derecho a la vivienda digna, la funcion social de la propiedad y la obligacién del
Estado de promover condiciones de igualdad y bienestar para la poblacion.

De manera especial, el municipio impulsé la aprobacion del Acuerdo Municipal No. 006 del
16 de mayo de 2025, mediante el cual el Honorable Concejo Municipal faculté al alcalde
para subdividir, lotear y titular los terrenos baldios urbanos y los predios fiscales urbanos
de propiedad del municipio a favor de las familias que los ocupan con destinacion
habitacional.

Igualmente, las actuaciones adelantadas se soportaron en las disposiciones de la Ley 2044
de 2020, orientada al saneamiento definitivo de la propiedad en asentamientos humanos
consolidados; el Decreto 523 de 2021, que reglamenta la transferencia de bienes inmuebles
fiscales; y el Decreto 1077 de 2015, que establece los lineamientos para los procesos de
formalizacion y transferencia de predios fiscales.
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PRIORIZACION DE LOS SECTORES INTERVENIDOS

Durante la vigencia 2025 se priorizaron los barrios Villa Maria y Las Brisas, sectores que
presentaban un importante nimero de familias ocupando predios fiscales urbanos (Le
pertenecian a la Alcaldia) sin contar con titulo de propiedad.

La seleccién de estos barrios obedeci6 a criterios técnicos, juridicos y sociales, entre los
cuales se destacan:

- Alto nimero de ocupaciones consolidadas con destinacién habitacional.
- Viabilidad juridica para adelantar los procesos de adjudicacion.

- Necesidad de garantizar seguridad juridica a las familias residentes.

- Impacto social esperado en materia de formalizacion de la propiedad.

- Condiciones urbanisticas que permitian la individualizacion y titulacion de los inmuebles.
ACTIVIDADES DESARROLLADAS

Para la ejecucion del programa se desarroll6 un trabajo integral que comprendio
actividades técnicas, juridicas, sociales y administrativas, entre las cuales se destacan:

Identificacion y caracterizacion de predios fiscales urbanos.

Levantamientos topograficos y validacion de areas.

Revision de antecedentes juridicos y registrales.

Elaboraciéon de estudios de titulos.

- Conformacion de expedientes individuales.
- Verificacion de requisitos legales de los ocupantes.

- Atencion y acompafiamiento comunitario.

| Elabor6: Oficina Juridica | Verificd: Asesor Juridico Aprobd: Alcalde

Pagina 2de 5
(2)891780051-4
® ®)  ©Crat2#3-39 Phto,Mag

@alcaldiadeplato @ www.plato-magdalenagov.co
(®) contactenos@plato-magdalena.gov.co




fiﬁ Alcaldia de

NIT: 891780051-4
DESPACHO DEL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE PLATO - JURIDICA
CODIGO: 151.85.01 VIGENCIA: 2024  VERSION: 1 COPIA CONTROLADA

- Elaboracién de actos administrativos de adjudicacion.
- Gestion documental y organizacion de expedientes.
- Coordinacion con entidades del orden nacional para el fortalecimiento del proceso.

Como resultado de estas actividades se estudiaron mas de 250 expedientes prediales,
permitiendo identificar aquellos que cumplian con las condiciones legales y técnicas
necesarias para acceder a la adjudicacion.

APOYO INSTITUCIONAL

Un aspecto fundamental para el desarrollo exitoso del programa fue la articulacion
institucional con la Superintendencia de Notariado y Registro, entidad que brindé
acompafamiento técnico durante las diferentes etapas del proceso.

El apoyo recibido se concentré principalmente en:

- Asistencia técnica para la estructuracion del programa de titulacion.

- Acompafiamiento en la gestion documental de los expedientes.

- Orientacion sobre procedimientos registrales.

- Apoyo en la revision de requisitos para la inscripcion de los actos administrativos.

- Apoyo topogréfico para la identificacion, individualizacion y delimitacion de los inmuebles
objeto de titulacion.

Este trabajo articulado permitio fortalecer la capacidad institucional del municipio y optimizar
los procedimientos requeridos para la formalizacién de la propiedad.

RESULTADOS ALCANZADOS

Como resultado de la gestion desarrollada durante la vigencia 2025, se alcanzaron
importantes avances en materia de formalizacion predial:

- Mas de 250 expedientes estudiados y evaluados.
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- 150 predios fiscales urbanos formalizados.

- 150 resoluciones de adjudicacion expedidas.

- Beneficio directo para 150 familias del municipio.

- Intervencién de los barrios Villa Maria y Las Brisas.

- Fortalecimiento de la seguridad juridica sobre la propiedad inmueble.

- Consolidacién de informacién técnica, juridica y documental para futuros procesos de
titulacion.

Estos resultados representan un avance significativo en la reduccién de la informalidad en
la tenencia de la tierra y constituyen una de las estrategias de mayor impacto social
desarrolladas por la Administracién Municipal.

IMPACTO SOCIAL DEL PROGRAMA

La entrega de titulos de propiedad genera beneficios directos para las familias
beneficiarias y para el municipio en general, entre los cuales se destacan:

* Seguridad juridica sobre la vivienda.

* Fortalecimiento del patrimonio familiar.

* Posibilidad de acceso a programas de mejoramiento de vivienda.
* Acceso a créditos y servicios financieros.

* Formalizacion de la propiedad urbana.

* Fortalecimiento de la planificacion territorial.

* Actualizacion de la informacion predial del municipio.

* Mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion beneficiaria.
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CONCLUSIONES

La Administracién Municipal de Plato logré consolidar durante la vigencia 2025 un
importante proceso de formalizacion de la propiedad urbana, materializado en la expedicion
de 150 resoluciones de adjudicacion y la titulacién de 150 predios fiscales urbanos ubicados
principalmente en los barrios Villa Maria y Las Brisas.

El trabajo desarrollado permitié brindar seguridad juridica a 150 familias, fortalecer la
gestion territorial del municipio y avanzar en el cumplimiento de los principios
constitucionales relacionados con el acceso a la vivienda digna y la funcién social de la
propiedad.

Los resultados obtenidos evidencian el compromiso institucional con la formalizacién predial
y constituyen un referente para continuar ampliando la cobertura del programa durante las
préximas vigencias, beneficiando a un mayor nimero de familias del municipio de Plato.

De manera paralela al Programa de Titulacibn de Predios Fiscales Urbanos, la
Administracién Municipal viene adelantando el proceso de legalizacion urbanistica de
asentamientos humanos consolidados, el cual consiste en el reconocimiento oficial de
aguellos barrios y sectores desarrollados de manera informal, mediante la incorporacion de
sus areas, vias, zonas verdes, equipamientos y demas elementos urbanisticos al
ordenamiento territorial del municipio. Este proceso resulta fundamental porque permite
regularizar integralmente los asentamientos, garantizar la adecuada planificacion del
territorio y habilitar juridicamente a la Administracion Municipal para realizar inversiones
publicas en infraestructura y equipamientos comunitarios, tales como pavimentaciéon de
vias, construccién de andenes, parques, escenarios deportivos, redes de servicios publicos
y demas obras de interés colectivo. En consecuencia, la articulacion entre la legalizacion
urbanistica y la titulacion predial no solo brinda seguridad juridica a las familias beneficiarias
mediante la formalizacién de la propiedad, sino que también genera las condiciones
necesarias para promover el desarrollo urbano ordenado, mejorar la calidad de vida de la
comunidad y facilitar la ejecucién de proyectos de inversion que contribuyan al progreso y
fortalecimiento de los barrios intervenidos.
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