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INFORME DE GESTIÓN 2025- OFICINA JURÍDICA 

PROGRAMA DE TITULACIÓN DE PREDIOS FISCALES URBANOS 

 

En cumplimiento de las metas establecidas por la Administración Municipal de Plato, 

Magdalena, durante la vigencia 2025 se desarrolló el Programa de Titulación de Predios 

Fiscales Urbanos, una estrategia orientada a garantizar la seguridad jurídica sobre la 

tenencia de la tierra y facilitar el acceso formal a la propiedad de las familias que 

históricamente han ocupado bienes fiscales urbanos del municipio. 

Esta iniciativa se constituyó en una herramienta de inclusión social y fortalecimiento 

territorial, permitiendo avanzar en la formalización de asentamientos consolidados y 

brindando a numerosas familias la posibilidad de acceder legalmente al derecho de dominio 

sobre los inmuebles que constituyen su vivienda. 

 

MARCO JURÍDICO DEL PROGRAMA 

La ejecución del programa se fundamentó en los principios constitucionales relacionados 

con el derecho a la vivienda digna, la función social de la propiedad y la obligación del 

Estado de promover condiciones de igualdad y bienestar para la población. 

De manera especial, el municipio impulsó la aprobación del Acuerdo Municipal No. 006 del 

16 de mayo de 2025, mediante el cual el Honorable Concejo Municipal facultó al alcalde 

para subdividir, lotear y titular los terrenos baldíos urbanos y los predios fiscales urbanos 

de propiedad del municipio a favor de las familias que los ocupan con destinación 

habitacional. 

Igualmente, las actuaciones adelantadas se soportaron en las disposiciones de la Ley 2044 

de 2020, orientada al saneamiento definitivo de la propiedad en asentamientos humanos 

consolidados; el Decreto 523 de 2021, que reglamenta la transferencia de bienes inmuebles 

fiscales; y el Decreto 1077 de 2015, que establece los lineamientos para los procesos de 

formalización y transferencia de predios fiscales. 
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PRIORIZACIÓN DE LOS SECTORES INTERVENIDOS 

Durante la vigencia 2025 se priorizaron los barrios Villa María y Las Brisas, sectores que 

presentaban un importante número de familias ocupando predios fiscales urbanos (Le 

pertenecían a la Alcaldía) sin contar con título de propiedad. 

La selección de estos barrios obedeció a criterios técnicos, jurídicos y sociales, entre los 

cuales se destacan: 

 

-  Alto número de ocupaciones consolidadas con destinación habitacional. 

- Viabilidad jurídica para adelantar los procesos de adjudicación. 

-  Necesidad de garantizar seguridad jurídica a las familias residentes. 

-  Impacto social esperado en materia de formalización de la propiedad. 

-  Condiciones urbanísticas que permitían la individualización y titulación de los inmuebles. 

 

ACTIVIDADES DESARROLLADAS 

 

Para la ejecución del programa se desarrolló un trabajo integral que comprendió 

actividades técnicas, jurídicas, sociales y administrativas, entre las cuales se destacan: 

 

-  Identificación y caracterización de predios fiscales urbanos.  

-  Levantamientos topográficos y validación de áreas. 

-  Revisión de antecedentes jurídicos y registrales. 

- Elaboración de estudios de títulos. 

- Conformación de expedientes individuales. 

-  Verificación de requisitos legales de los ocupantes. 

-  Atención y acompañamiento comunitario. 
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-  Elaboración de actos administrativos de adjudicación. 

-  Gestión documental y organización de expedientes. 

-  Coordinación con entidades del orden nacional para el fortalecimiento del proceso. 

Como resultado de estas actividades se estudiaron más de 250 expedientes prediales, 

permitiendo identificar aquellos que cumplían con las condiciones legales y técnicas 

necesarias para acceder a la adjudicación. 

 

APOYO INSTITUCIONAL 

Un aspecto fundamental para el desarrollo exitoso del programa fue la articulación 

institucional con la Superintendencia de Notariado y Registro, entidad que brindó 

acompañamiento técnico durante las diferentes etapas del proceso. 

El apoyo recibido se concentró principalmente en: 

- Asistencia técnica para la estructuración del programa de titulación. 

-  Acompañamiento en la gestión documental de los expedientes. 

- Orientación sobre procedimientos registrales. 

- Apoyo en la revisión de requisitos para la inscripción de los actos administrativos. 

- Apoyo topográfico para la identificación, individualización y delimitación de los inmuebles 

objeto de titulación. 

Este trabajo articulado permitió fortalecer la capacidad institucional del municipio y optimizar 

los procedimientos requeridos para la formalización de la propiedad. 

 

RESULTADOS ALCANZADOS 

 

Como resultado de la gestión desarrollada durante la vigencia 2025, se alcanzaron 

importantes avances en materia de formalización predial: 

 

- Más de 250 expedientes estudiados y evaluados. 
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- 150 predios fiscales urbanos formalizados. 

- 150 resoluciones de adjudicación expedidas. 

- Beneficio directo para 150 familias del municipio. 

- Intervención de los barrios Villa María y Las Brisas. 

- Fortalecimiento de la seguridad jurídica sobre la propiedad inmueble. 

- Consolidación de información técnica, jurídica y documental para futuros procesos de 

titulación. 

Estos resultados representan un avance significativo en la reducción de la informalidad en 

la tenencia de la tierra y constituyen una de las estrategias de mayor impacto social 

desarrolladas por la Administración Municipal.  

 

 IMPACTO SOCIAL DEL PROGRAMA 

La entrega de títulos de propiedad genera beneficios directos para las familias 

beneficiarias y para el municipio en general, entre los cuales se destacan: 

 

* Seguridad jurídica sobre la vivienda. 

* Fortalecimiento del patrimonio familiar. 

* Posibilidad de acceso a programas de mejoramiento de vivienda. 

* Acceso a créditos y servicios financieros. 

* Formalización de la propiedad urbana. 

* Fortalecimiento de la planificación territorial. 

* Actualización de la información predial del municipio. 

* Mejoramiento de las condiciones de vida de la población beneficiaria. 
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CONCLUSIONES 

 

La Administración Municipal de Plato logró consolidar durante la vigencia 2025 un 

importante proceso de formalización de la propiedad urbana, materializado en la expedición 

de 150 resoluciones de adjudicación y la titulación de 150 predios fiscales urbanos ubicados 

principalmente en los barrios Villa María y Las Brisas. 

El trabajo desarrollado permitió brindar seguridad jurídica a 150 familias, fortalecer la 

gestión territorial del municipio y avanzar en el cumplimiento de los principios 

constitucionales relacionados con el acceso a la vivienda digna y la función social de la 

propiedad. 

Los resultados obtenidos evidencian el compromiso institucional con la formalización predial 

y constituyen un referente para continuar ampliando la cobertura del programa durante las 

próximas vigencias, beneficiando a un mayor número de familias del municipio de Plato. 

De manera paralela al Programa de Titulación de Predios Fiscales Urbanos, la 

Administración Municipal viene adelantando el proceso de legalización urbanística de 

asentamientos humanos consolidados, el cual consiste en el reconocimiento oficial de 

aquellos barrios y sectores desarrollados de manera informal, mediante la incorporación de 

sus áreas, vías, zonas verdes, equipamientos y demás elementos urbanísticos al 

ordenamiento territorial del municipio. Este proceso resulta fundamental porque permite 

regularizar integralmente los asentamientos, garantizar la adecuada planificación del 

territorio y habilitar jurídicamente a la Administración Municipal para realizar inversiones 

públicas en infraestructura y equipamientos comunitarios, tales como pavimentación de 

vías, construcción de andenes, parques, escenarios deportivos, redes de servicios públicos 

y demás obras de interés colectivo. En consecuencia, la articulación entre la legalización 

urbanística y la titulación predial no solo brinda seguridad jurídica a las familias beneficiarias 

mediante la formalización de la propiedad, sino que también genera las condiciones 

necesarias para promover el desarrollo urbano ordenado, mejorar la calidad de vida de la 

comunidad y facilitar la ejecución de proyectos de inversión que contribuyan al progreso y 

fortalecimiento de los barrios intervenidos. 

 


